Zmluva o ndjme bytu !/L o1
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zikona Cislo 10/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel’ : Obec Cilizsk4 Radvat, zastipena starostom Istvanom Csikaszom
1CO 305341 /dalej len prenajimatel’ /

Nijomea : Krajcsirik Iveta Cilizska Radvaii 385
/ dalej len ndjomca /

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu

Clanok L
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v Elanku II. tejto zmluvy
najomcom

Clianok I1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt &islo 5 na poschodi, nachadzajici sa v bytovom dome
Cilizska Radvari stpisné &islo 385, celkova plocha bytu 46,0 m2 zapisany v katastri
nehnutelnosti na Katastralnom trade v Dunajskej Strede list vlastnictva ¢islo 482, parcela
¢. 346/6, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimater’.

2. Predmetny byt pozostava :

Cislo bytu 5

 Cislo Plocha bytu Vymera v m2

miestnosti

5-1 Predsien 3,3 PVC

5-2 Kiupelfia 44 ker. dlazba
5-3 Obyvacka 21,0 PVC

5-4 Kuchyna 6,0 PVC

5-5 Izba 11,3 PVC
Obytna plocha spolu 46 ,0 m2




3. V byte sii umiestnené tieto zariadenia :

Vybavenie bytu
Kuchynska linka s drezom 1,5m
Kuchynsky sporék elektricky 1 kus
MORA typ 3430 v.¢. 52341022
Vana 1 kus
Umyvadlo velké 1 kus
Odsava¢ Gorenje typ 1 kus
EO116P23LS2-P
Batérie vanové - sprchovacie 1 kus
Batérie drezové + umyvadlové 1 +1 kus
Vyvod na pracku 1 kus
Odsévat vzduchu z kapelne 1 kus
Z4achodové misa 1 kus
Elektricky vratnik vchodovych dveri | 1 kus
Vchodové dvere protipoZiarne 1 kus
typEL-30-C2
Vnutorné dvere obycajné biele
80cm | 2kus
70cm | 1kus
Radiator Metal C 503 1 kus
Panelové radiatory 1200 mm | 1 kus
800 mm | 1 kus
700 mm | 1 kus
500 mm | 1kus
Poistkova skrina elektricka 1 kus
Clanok IIL
VZNIK A DOBA NAJMU

1. prenajimatel’ prenechéva do najmu byt opisany v ¢ldnku I. a v ¢lédnku II. tejto zmluvy spolu
s jeho prislusenstvom a zariadenim n4jomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prisluSenstvom11
a zariadenim bez z4vad do najmu preberd / § 687 ods. 107/

2. ndjomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy

3. prenajimatel prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu uréit do 31.12.2011.

4. v stlade s § 5 ods. 1 ndgjomeca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu
pri dodrZani podmienok uvedenych v njomnej zmluve stanovenych prenajimatel'om

5. néjomca sa zo stavom n4jomného bytu sa oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uZivat’ byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim na tcely byvania.




Clanok IV. ‘ !
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a. Byt spoli s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uZivanie pocas trvania ndgjomného vzt'ahu udrZiavat' na svoje niklady
b. zabezpetit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
2. Néjomca sa zavizuje :
Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia
domu riadne uzivat
a) riadne a véas platit' ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s nijmom bytu
/§ 696 0ods. 2 OZ/
b) vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat’ naklady spojené s beznou
udrZbou bytu.
¢) po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
d) vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a
e) prenechat’ byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajkicim pisomnym sihlasom
prenajimatela
f) umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za i¢elom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za Gi¢elom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajicej Ziadosti prenajimatel'a
g) respektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce. Najmai sa zavizuje, Ze :
I. neprihlasi ind osobu ako seba a svojich potomkov Zijicich s nim v spolo¢nej domacnosti na
trvaly pobyt v prenajatom byte.
II. prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu.
III. byt ku diiu nasledujiicemu po dni skonéenia ndjmu uvol'ni, odovzda ho prenajimatelovi a
umozni mu s nim nakladat’
IV. bude plnit’ vietky pokyny a podriadi sa vietkym krokom, vratane pravnych tkonov,
v pripade nutnosti vypratania bytu z dévodu porusenia zmluvych povinnosti nijomcom,
ktorymi sa zaviazal byt po skon¢eni ndgjmu uvolnit- vypratat’ a odovzdat’ ho
prenajimatel'ovi a zaroven uhradi naklady spojené s nitenym vypratanim bytu.
h) hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a si¢asne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie
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Clanok V.

NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

vy3ka ndjomného bola stanovena na zéklade dohody vo vyske 1,91 EUR/m2 tj 1,91 EUR
x 46 m2 = 87,86 EUR (2.646,87 Sk) na mesiac
najomné je splatné mesa&ne, vZdy do 25. kazdého .mesiaca formou poukéaZky, alebo
osobne na obecnom trade
zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu :
- zdloha za spolo&ni elektrinu 3,320 EUR na byt mesaéne tj. 3,32 EUR (100,02 Sk )
- vodné a stoné 96 m3x1,124:12 = 8,99 EUR na byt mesacne tj. 8,99 EUR (270,83 Sk)
96 m3x0,805:12 = 6,44 EUR na byt mesacne tj. 6,44 EUR (194,01 Sk)
- za vyrobu teplej vody 48 m3 x 4,413 : 12 = 17,65 EUR (531,72 Sk) mesa¢ne
- vy$ka poplatku za odvoz smeti je stanovena v zmysle platného sadzobnika vydaného
obecnym tradom za bezny kalendarny rok
- za vykurovanie 46 m2 x 13,614 EUR:12= 52,18 EUR na byt mesacne tj. 52,18 EUR
(1.571,97 Sk)
- prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav 0,23 EUR /m2 tj. 0,23 x 46 m2 =
10,58 EUR (318.73 Sk) mesa¢ne
zaloha musi byt splatené si¢asne s nijjomnym v jednej sume
celkové vyska najjomného vratane sluZieb &ini za mesiac 187,02 EUR (5.634,16 Sk)
zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi ndkladmi
sa bude vyrovnévat raz po doruéeni spotreby elektrickej energie za II. polrok a spotreby
zemného plynu za predchddzajuci rok
vyuétovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcom, ktory najneskdr do 30 dni uhradi
vyuaétovany rozdiel, toto rovnako plati pre prenajimatel'a v pripade preplatku
nijomca je povinny zaplatit’ dopredu najomné 25.000,- Sk/830,- €, ktoré sliZi ako kaucia
zabezpedenie splécania ndgjomného, a na mozné Skody zapritinené ndjomcom. V pripade
skonéenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit' kauciu do 30 dni od skon&enia ndjmu
po odratani vzniknutych $kod.

Clénok VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU

. prenajimatel’ sa zavéizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave

spdsobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy
najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskdr do
troch dni odo dila uzatvorenia tejto zmluvy.

prenajimatel’ je povinny odstrénit’ na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia
tejto zmluvy.
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Clanok VIL
SKONCENIE NAJMU

. najom sa ukonéi uplynutim doby najmu
najom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran

. prenajimatel je opravneny vypovedat ndjomna zmluvu podl'a prisludnych ustanoveni
ob&ianského zdkonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnuté na tri
mesiace

4. najom bytu zanika meskanim platby za dohodnuté ndjomné alebo sluzby v tejto zmluve

o

viac ako 3 mesiace

~ Clénok VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. nagjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén

2. vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou platia prislusné ustanovenia ob¢ianského zakonnika a ostatnych vieobecne
zaviznych predpisov.

3. zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch . kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dve

vyhotovenia

4. zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato bola spisand na zdklade slobodne a vdZne, urlite a

zrozumitel'ne prejavenej vole G¢astnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali

......................................

: nijomca
Istvan Csikasz, starosta obce I R Krajcsirik Iveta




