Zmliuva o najme bytu £. 3/201686
(uzavreta v salade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb - Obéiansky
zakonnik v platnom zneni a v silade s VZN €. 5/2015 o podmienkach prenajimania najomnych
bytov vo vlastnictve obce Cilizska Radvaii)

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec: Obec Cilizska Radvaii

Sidlo: 930 08 Cilizska Radvaii
Zastipena: Erzsébet Janik, starostkou obce

ICO: 00305341
DIC: 2021002093
Bankové spojenie: VUB, a.s.pobocka Velky Meder
Cislo uétu: 18020122/0200
IBAN: SK97 0200 0000 0000 1802 0122
BIC: SUBASKBX

/d’alej len ako Prenajimatel’/

Najomca: meno, priezvisko: Stefan Szalai
Datum narodenia.
Trvaly pobyt:

Najomca: meno, priezvisko: Nikoleta Udvarhelyiova
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:

/d’alej len ako Najomca/ 5
Clanok 2
Predmet zmluvy

I. Obec Cilizska Radvaii je vyluénym vlastnikom obytného domu & 383, ktory je situovany na
parcele €. 346/6 v obci a katastralnom tzemi Cilizskd Radvan, Nehnutel'ost je zapisand na LV ¢&.
482, ktory vedie Okresny urad Dunajska Streda, katastralny odbor. Obytny dom bol postaveny
pouzitim finanénych prostriedkov, ktoré Obec ziskala z dodacii poskyvtnutych v silade so
zakonom NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani{ v platnom
zneni.

2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom dvoj izbového bytu €. 9 s prislusenstvom, ktory sa nachadza
na 2 podlazi predmetného bytového domu. Jedna sa o Standardny byt.

3. Celkova obytné plocha bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy je 51 m2



a pozostava z nasledujiicich miestnosti:

- 9-1 predsien 5,1 m2
- 9-2 kapelna 4,1 m2
- 9-3 obyvacka 23,1 m2
- 9-4 kuchyna 5,5m2
- 9-5izba 13,2 m2

PVC
keramicka dlazba
PVC
PVC
PVC

4. Byt je vybaveny Standardnym sanitdrnym zariadenim a kuchyniskou linkou s elektrickym
sporakom. Podlahu tvori PVC krytina a v kipelni keramicka dlazba.

Specifikdcia vybavenia bytu:
- kuchynska linka s drezom

1.5m

- kuchynsky sporak elektricky MORA typ 3430 v&. 5234006 1 kus

- vaha 1 kus

- umyvadlo velké 1 kus

- odsava¢ Gorenje typ EO 116 P 23-LS2-P 1 kus

- batérie vaniové — sprchovacie 1 kus

- batérie drezové + umyvadlové 1+ 1 kus

- vyvod na pracku 1 kus

- zachodova misa 1 kus

- odsavac vzduchu z kipel'ne 1 kus

- elektricky vratnik vchodovych dveri | kus

- vchodové dvere, protipoZziamé typ EL-30-C-2 1 kus

- vnutorné dvere obyéajné biele 80 cm 2 kusy
70 cm I kus

- panelové radiaroy ocelové 1200 mm | kus
1000 mm | kus
700 mm I kus
500 mm 1 kus

- radiator Metal C 503 1 kus

- poistkova skirfa elektricka | kus

5. Byt je vykurovany zo spoloénej kotolne pre bytovy dom. ktora je umiestnend v suteréne
bytového domu.

~ Clanok 3
Ucel a trvanie ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt definovany v €l. 2 tejto zmluvy /Predmet najmu,
alebo Byt/ do uzivania ditom 01.01.2016 v stave sposobilom na byvanie.

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu uréiti od 01. 01. 2016
do 31. 12. 2018.

3. Najomny vzrah dojednany touto zmluvou sa konéi:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu



¢) vypovedou vsulade sust. § 710 anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika po uplynuti zdkonnej
vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiaceho po
mesiaci v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved’
d) odstipenim z dovodu podstatného porusenia zmluvy.
4. V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou mdze druha zmluvna strana od
zmluvy odstapit’.
4.1. Za podstatné porusenie zmluvy najomcom sa bude povazovat ak najomca meska so
zaplatenim splatného najomného a/alebo preddavku za poskytované sluzby a/alebo nedorovna
zabezpeku v zmysle dojednia v &l. 4 bod 4 tejto zmluvy,
4.2, Za podstatné porusenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povaZovat’:
a/ ak prenajimatel napriek pisomnej vyzve najomcu ncodstrani vadu a/alebo prekazku, ktora
brini ndgjomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu,
b/ ak prenajimatel’ inym preukdzatelnym spésobom brani ndjomcovi v riadnom uzivani
predmetu najmu.
4.3. V pripade, ak na to opravneny catnik zmluvy vyuZije svoje pravo na odstupenie od zmluvy,
odstipenie je (¢inné diiom nasledujicim po doruéeni pisomného oznamenia o odstipeni
druhému acéastnikovi.

5. V pripade ukoncenia tejto zmluvy z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom uvedenym
v tejto zmluve je najomea povinny vratit’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi v stave v akom ho od
Prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v pripade, ak Ndjomca so
stihlasom Prenajimatela vykonal v Predmete ndjmu stavebné Upravy potom aj v stave
zodpovedajicom tymto Gpravam. Najomca je povinny posledny dei najmu odovzdat
Prenajimatel'ovi Predmet najmu vypratany, v ¢istom stave spolu s kli¢om od vchodu do bytu
a bytového domu v polte v akom mu tieto boli Prenajimatel'om odovzdané.

6. V pripade ukoncenia tejto zmluvy nema Ndjomca voéi Prenajimatel'ovi narok na zabezpeCenie
nahradného bytu. ani Ziadnej inej bytovej nahrady a to bez ohl'adu na dévod a spasob jej
ukoncenia.

7. Prenajimatel’ zabezpe¢i vyhotovenie pisomného zdznamu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu, ktory bude obsahovat’ popis stavu Predmetu najmu, vratane oznacenia‘opisania
pripadnych zavad a poSkodeni, pripadné pripomienky zmluvnych stran alebo skuto¢nosti na
uvedeni ktorych budud strany trvat, datum vyhotovenia a podpis zmluvnych stran.

Clanok 4
Vy&ka a splatnost’ ndjomného

I. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomncho a preddavkov za poskytované sluzby
nasledovne:
a) najomné za uZivanie Predmetu najmu predstavuje 94,35 Eur mesacne,
b) preddavok za sluzby, ktoré sa s ndjmom bytu poskytuju predstavuje thrnne sumu 113,46 Eur
mesacne nasledujicej Specifikécii:

- 7a spolo¢éni energiu 2,16 Eur

- za vodné a stoéné 17,88 Fur

- za vyrobu teplej vody 10,33 Eur

- za vykurovanie 83,09 Eur



Vyska platobnej povinnosti Najomcu v stivislosti s uzivanim Predmetu najmu predstavuje
uhrnne sumu 207,81 Eur mesaéne.

2, Najomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby v dojednanej
vyske na jeho tcet, ktory je uvedeny v ¢l. T tejto zmluvy pri Specifikacii zmluvnych stran a to
vopred za bezny mesiac tak, aby thrada bola najneskor 25. den prislusného kalendarneho
mesiaca pripisana na Gc¢et Prenajimatela.

3. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod vplyvajuci
zo zmeny pravnych predpisov a/alebo z rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny oznamit’ Najomcovi pisomne najneskor do 1. dia
mesiaca od ktorého si zmenu uplatiiuje.

4. Ndjomea je povinny najneskor v den podpisania tejto zmluvy zaplatit' Prenajimatelovi

finanéni zabezpeku v sume 400,- Fur.

4.1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeku vratit' Nadjomcovi najneskor do 30 dni odo dna

skonéenia pravneho vztiahu zaloZeného touto zmluvou.

4.2, Najomeca svojim podpisom na tejto zmluve dava sahlas k tomu, aby Prenajimatel’ pouzil

zabezpeku a/alebo jej Cast’ na:

= thradu nedoplatku na najomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci Najomcovi.

a/alebo

= nahradu nakladov na odstranenie 8kod, ktoré na Predmete najmu spdsobil Najomca a/alebo

osoby ktoré maji k nemu vzt'ah, a/alebo

= 50% zabezpeky zadrzal na Ghradu nedoplatku z vyG¢tovania skutoénych nakladov za rok v

ktorom doslo k ukonceniu ndjomného vzthahu. V pripade, Zze vo vyhotoveni vytictovania bude

vykazany nizsi nedoplatok ako je zadrzana suma, Prenajimatel je povinny bez zbyto¢ného

odkladu vratit Najomcovi vzniknuty rozdiel.

4.3. Prenajimatel sa zavézuje pouzitie zabezpeky a/alebo jej ¢asti pisomne oznamit’ Najomcovi

najneskor do 10 dni po pouziti.

4.4, Vzdy, ked zabezpeka, alebo jej ¢ast’, bude pouzita Prenajimatel'om na uspokojenie jeho
pohladavky je Najomca povinny automaticky bezodkladne dorovnat’ zabezpeku do vysky
400,-Eur, najneskor vsak do siedmich dni od oznamenia Prenajimatel’a o pouziti zabezpeky.
Nesplnenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a tohto bodu bude povazované za rovnaké
porudenie zmluvy, ako nezaplatenie najomného, alebo preddavkov na sluzby..

5. Prenajimatel’ je povinny najneskdér do 31. maja nasledujiceho roka vyuaétovat' zaplatené
preddavky a skuto¢né naklady s uzivanim Predmetu ndjmu a pisomné vyuctovanie dorucit
Néajomcovi.

6. Dodéavka elektrickej energie nie je predmetom tejto zmluvy a naklady za dodavku a spotrebu
tejto energie budl predmetom dohody, ktort Najomca uzatvori s dodavatel'om energie,

7. Poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady bude Najomcom plateny na zdklade
VZN obce Cilizska Radvan.



Clinok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A/ Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavdzuje:

I. Odovzdat' Najomcovi Byt do uZivania v dojednany den atymto diom mu umoznit’ jeho
nerusené uzivanie.

2. ZabezpeCovat na vlastné naklady vicsie opravy, pokial' ich potreba nebola vyvoland
najomcom a/alebo osobami, ktoré sa s vedomim alebo so sthlasom najomcu v Byte zdrzuju.

3. Prenajimatelom poverena osoba je opravnend kedykolvek, nie v3ak v nevhodnom ¢&ase,
vykonat” kontrolu technického stavu Bytu, ako aj dodrziavania podmienok dojednanych v tejto
zmluvy v sprievode Najomcu, alebo nim poverenej osoby.

B/ Prava a povinnosti Najomcu

I. Najomca je opravneny Predmet ndjmu vyuZival' vyluéne na len na svoje byvanie a byvanie
rodinych prislusnikov.

2. Nédjomca a vSetky osoby, ktoré su so sithlasom Prenajimatela opravené Predmet najmu uZivat
st povinné dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22,00 hod. do 06.00 hod. nasledujuceho dia a aj v ostatnej
dobe sa spraval’ ohladuplne vo¢i ostatnym ndjomcom a obyvatelom bytového domu,
reSpektovat’ ich prava, nerudit’ v ich vo vykone tychto prav a dodrziavat’ pravidla ob&ianskeho
spolunazivania v dome aj v jeho okoli.

3. Najomca zodpoveda za to, aby aj vietky osoby, ktoré sa s jeho stihlasom alebo vedomim
v Predmete najmu zdrZzujd spravali spdsobom opisanym v bode 2.

4. Ndjomca sa zaviizuje Predmet najmu uzivat’ na byvanie obvyklym spasobom, zabezpeCovat’
na vlastné naklady upratovanie, bezné opravy a jeho udrzbu tak, aby sa nad mieru obvyklu
neznizovala jeho technicka hodnota azachoval sa jeho aktualny technicky stav. V pripade
poskodenia Predmetu najmu vratane jeho vybavenia Najomcom, alebo osobami ktoré sa s jeho
stthlasom v flom zdrziavali sa Najomca zavizuje bezodklade na vlastné ndklady odstranit’ vietky
zdvady a poSkodenia.

5. Najomca nie je opravneny Predmet ndjmu dat do podndjmu inej osobe/osobam a nie je
opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela umoznit' byvanie v byte
inym osobdam ako st uvedené v bode B1 tohto €l. zmluvy,

6. Akekolvek stavebné dpravy Predmetu ndjmu, hoci aj na vlastné naklady, je Najomca
opravneny vykonat len za ziklade predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

7. Najomca je povinny umoznit a strpict’ vstup Prenajimatelom uréenej osoby do Predmetu
najmu za uCelom preverenia jeho technického stavu a dodrziavania v tejto zmluve dohodnutych
podmienok,



8. Ak Najomca riadne plni vietky povinnosti z tejto zmluvy a dodrzuje ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika vztahujiice sa na ndjom bytu, ma narok na opakované uzatovenie zmluvy o najme
bytu, avSak len pri si¢asnom plneni podmienok upravenych v zakone NR SR ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v plathom zneni a VZN obce & 5/2015
o podmienkach prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Cilizskd Radvaii.

Prenajimatel sa zavdzuje o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informovat
Najomeu najmenej 3 mesiace pred skont'enim v tejto zmluve dohodnutej doby najmu.

9. Najomca a osoby, ktoré st uvedené v bode B1 tohto ¢l. zmluvy, st opriavnené popri prave
uzivat Predmetu najmu aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu predpisanym
sposobom a podla povahy prisludného zariadenia a prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu a/alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuj.

10. Ndjomca a osoby, ktoré si uvedené v bode Bl tohto ¢l. zmluvy, sl povinné pocas doby
ndjmu udrziavat’ poriadok a Cistotu v spoloénych miestnostiach, v okoli obytného domu a odpad
nakladat’ do nadob uréenych pre komunalny odpad, udrziavat’ poriadok okolo smetnych nadob.

Clanok 6
Zaveredéné dojednania

1. Zmluvné strany sa zaviizuju, vietky pisomnosti, ktoré sa v zmysle tejto zmluvy maja
dorucovat’ a ktoré sa tykaji pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, vzajomne si dorucovat’
postovym dorucovatel'om na adresu uvedent v €l [ zmluvy pri Specifikacii zmluvnych stran.

Pre pripad zmarenia dorucenia pisomnaosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, ze pisomnost’
sa povazuje za dorucenu uplynutim 3. dina po odovzdani pisomnosti postovému
doruc¢ovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy, ked’ sa adresat

o pisomnosti nedozvedel.

2. Najomca sa zavézuje informovat Prenajimatel'a o zmendach, ktoré maji alebo mézu mat’ vplyv
na sacinnost’ Zmluvnych stran (napr. zmena trvalého pobytu) a to pisomne v lehote do 5 dni od
dia ked' zmena nastala.

3. V pripade, ak v priebehu trvania zmluyného vztahu zalozeného touto zmluvou, platné pravne
predpisy budd umoziiovat’ Prenajimatelovi Predmet ndjmu predat, zavidzuje sa poniknit ho
prednostne Ndjomcovi, aviak takéto predkipne pravo bude ndjomcovi patrit’ len v pripade ak si
pocas trvania zmluvného vztahu plnil vodi Prenajimatelovi riadne a vCas vetky povinnosti
dojednané v tejto zmluve, ako aj vyplyvajice mu z platnych pravnych predpisov.

4. Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom
Predmetu najmu, d'alej potvrdzuje, Ze tento je riadne sposobily na byvanie a ze v takomto stave
Predmet ndjmu prebera.

5. Tato zmluva bola vyhotovend v troch vyhotoveniach ztoho dve vyhotovenia pre
Prenajimatela a jedno pre Najomcu a obsahuje jednu prilohu — Pisomny zaznam o odovzdani
a prevzati bytu.



6. Tato zmluvu je mozné menit' len formou dodatkov k zmluve, ktoré su platné a u¢inné len
pokial boli vyhotovené v pisomnej forme a podpisané Zmluvnymi stranami.

7. Zmluva nadobudne platnost’ dfiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G¢innost 01.01.2016

8. Pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené, sa budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika a d’al§imi vSeobecne zavidznymi pravnimi predpismi.

9. Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tdto zmluva obsahuje ich slobodni volu, Ze sa s obsahom

zmluvy riadne oboznamili, je] obsahu porozumeli a na znak svojho sthlasu sa vlastnoruéne
podpisuji.

vV {v:iliiskcj Radvani. dna 01. 01. 2016

Obec Cilizsk4 Radvan ]
Zast.: Erzsébet Janik — starostka obce Stefan Szalai

—h ‘ 7
/L P ( .
/ / ek cag S
prenajimatel najomca

Nikoleta Udvarhelyiova
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