Zmluva o ndajme bytu &. 10/2015
(uzavreta v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb - Obciansky
zakonnik v platnom znenf a v stlade s VZN ¢&. 5/2015 o podmienkach prenajimania najomnych
bytov vo vlastnictve obce Cilizska Radvar)

Clénok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec: Obec éi}iiskz’l Radvan
Sidlo: 930 08 Cilizska Radvari
Zastipena: Erzsébet Janik, starostkou obce
ICO: 00305341
DIC: 2021002093
Bankové spojenie: VUB, a.s.pobocka Vel'ky Meder
Cislo aétu: 18020122/0200
IBAN: SK97 0200 0000 0000 1802 0122
BIC: SUBASKBX
/d’alej len ako prenajimatel’/
Néjomca: meno, priezvisko: Jozef Czére
nar.!

/d’alej len najomca/

Clénok 2
Predmet zmluvy

L. Obec Cilizskd Radvaii je vyluénym viastnikom obytného domu ¢&. 385,

ktory je situovany na parcele & 346/6 v obci a katastrdlnom tizemi Cilizska Radvan. Nehnutel'ost
je zapisand na LV ¢&. 482, ktory vedie Okresny trad Dunajska Streda, katastrélny odbor.

2. Predmetom tejto zmluvy je ndgjom dvoj izbového bytu €. 8 s prislusenstvom., ktory sa nachadza
na 2 podlazi predmetného bytového domu.

3. Celkové plocha bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy je 46,1 m2.
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a pozostava z nasledovnych priestorov:

- 8-1 predsien 3,2 m2 PVC
- 8-2 kuapeliia 3,6 m2 keramicka dlazba
- 8-3 obyvacka 23,1 m2 PVC
- 8-4 kuchyna 4,9 m2 PYC
- 8-5izba 11,3 m2 PVC

obytna plocha bytu: 46,1 m2

4. Byt je vykurovany zo spolo¢nej kotolne.
5. Byt je vybaveny Standardnym sanitarnym zariadenim a kuchyiiskou linkou s elektrickym
sporakom. Podlahu tvori PVC krytina a v kupelni keramicka dlazba.

. Clinok 3
Ucel a trvanie najmu

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt definovany v ¢lI. 2 tejto zmluvy /predmet najmu/ do
uzivania diiom 29.07.2015 v stave spdsobilom na byvanie.

2. Pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa dojedndva na dobu uréitid 31.12.2015 s moznostou
opakovaného uzatvorenia ndgjomnej zmluvy.

3. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa koné&i:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu

¢) vypovedou vsulade sust. § 710 a nasl, Obcianskeho zakonnika po uplynuti zakonnej

vypovednej lehoty, ktor4 je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bola najomcovi doruéens vypoved',

4. V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou méze druha zmluvna strana od
zmluvy odstupit’.
4.1. Za podstatné poruSenie zmluvy najomcom sa bude povazovat’: ak ndgjomea mesk4 so
zaplatenim splatného najomného a/alebo preddavku za poskytované sluzby a/alebo nedorovna
zabezpeku v zmysle dojednia v ¢l. 4 bod 3 tejto zmluvy..
4.2. Za podstatné porusenie zmluvy prenajimatel'om sa bude povazovat':
a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomeu neodstréni vadu a/alebo prekazku, ktora
brani najomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu,

b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom bréni nagjomcovi v riadnom uZivani predmetu najmu.
4.3. V pripade, ak na to oprédvneny téatnik zmluvy vyuzije svoje pravo na odstupenie od zmluvy,
odstipenie je U¢inné diiom nasledujiicim po doruceni pisomného oznamenia o odsttpeni

druhému G¢astnikovi. Dojednanie o doru¢ovani plati primerane.



5. V pripade ukonéenia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposobom uvedenym v
tejto zmluve je ndgjomca povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatel'ovi v stave zodpovedajlicom
stavebnym tpravam vykonavanym so stthlasom prenajimatel’a a je povinny posledny den najmu
dobrovolne vydat' prenajaté priestory prazdne, isté a zbavend odpadkov, vratane kl'u¢ov a
inventarneho zariadenia.

6. Odovzdanie a prevzatie predmetu néjmu strany potvrdia pisomnym protokolom o odovzdani a
prevzati bytovych priestorov, kde zmluyvné strany mozu uviest’ svoje pripomienky.

Clanok 4
Vy3ka a splatnost’ naijomného

I. Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke najomného nasledovne:

a) najomné za uzivanie Predmetu ndjmu predstavuje 85,28 Eur mesacne
b) preddavok za sluzby, ktoré sa s najmom bytu poskytuju predstavuje ahrnne sumu 101.25 Eur
mesacne v nasledujucej $pecifikacii:

- za spoloénti energiu 2,16 Eur

- za vodné a sto¢né 13,17 Eur

- za vyrobu teplej vody 10,82 Eur

- za vykurovanie 75,10 Eur

Vy3ka platobnej povinnosti Najomcu v stvislosti s uzivanim Predmetu nijmu predstavuje
dhrnne sumu 186,53 Eur mesaéne.

2. Nédjomca sa zavizuje ndgjomné a preddavky za sluzby platit' Prenajimatel'ovi pravidelne kazdy
mesiac vo vyske 186,53 EUR. vzdy do 25. diia prisluiného mesiaca formou postovej
poukazky, alebo prevodnym prikazom na et obce Cislo:, vedeného vo VUB, a.s. pobocka
Velky Meder: 18020122/0200 IBAN: SK97 0200 0000 0000 1802 0122, BIC: SUBASKBX.

3. Ndjomca je povinny najneskor v det podpisania tejto zmluvy zaplatit Prenajimatel’ovi
finanént zabezpeku v sume 400.-.Eur.

3.1. Prenajimatel’ sa zavizuje zdbezpeku vratit Najomcovi najneskér do 30 dni odo dia
skoncenia pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou.

3.2. Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve dava sthlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil
zébezpeku a/alebo jej ¢ast’ na:

= thradu nedoplatku na ndgjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voéi Najomcovi,
a/alebo

= nahradu nakladov na odstranenie $kéd, ktoré sposobil ndjomca a/alebo osoby ktoré maju vzt'ah
k najomcovi, a/alebo

= 50% zabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vyuiétovania skutoénych nakladoy za rok v
ktorom doslo k ukonéeniu najjomného vzthahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni vyuétovania bude
vykézany nizsi nedoplatok ako je zadrzani suma, Prenajimatel’ je povinny ined’ vratit Najomcovi
vzniknuty rozdiel.



3.3. Prenajimatel’ sa zavizuje pouZitie zabezpeky a/alebo jej Casti pisomne oznamit’ Najomcovi
najneskér do 10 dni po pouZiti.
3.4, Vzdy, ked’ zabezpeka, alebo jej Cast, bude pouZita Prenajimatelom na uspokojenie jeho
pohl'adavky je Najomca povinny automaticky bezodkladne dorovnat’ zlozent zabezpeku do
vysky 400.-Eur, najneskor vsak do siedmich dni od oznamenia Prenajimatela o pouZiti
zabezpeky.
Nesplnenie povinnosti doplnit zabezpeku podla tohto bodu bude povazované za rovnaké
porusenie zmluvy, ako nezaplatenie najomného.

4. Poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady bude Najomcom plateny na zéklade
VZN obce Cilizska Radvan.

Clinok 5
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny Predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na len na svoje byvanie a byvanie
rodinych prislusnikov a sice

Péter Rakovics. nar. . Roberto Adrian Delacruz, nar. a Adriana Delacruz
Torrente, nar.

Najomca a vietky osoby, ktoré su so sthlasom Prenajimatel’a opravené byt uzivat' su povinné
dodrziavat no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiiceho diia a aj v ostatnej dobe sa
spravat ohl'aduplne voéi ostatnym najomecom.

2. Tato najomna zmluva umoZziuje byvanie nagjomcom a ich rodinnych prislusnikov. Byvanie
inych 0sdb tato zmluva neumoZziuje.

3. Najomca nesmie uzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajuce sa predmetného bytu,
najmi nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

4. Poplatok za spotrebovani elektricki energiu za byt je povinny platit najomca priamo
dodavatel'ovi.

5. Najomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné tpravy bez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatela.

6. Najomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v nijomnej zmluve, v zékone ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a VZN obce €. 5/2015 o podmienkach prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve
Obce Cilizska Radvati. O moznosti uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

7. Najomca sa zavizuje uhradzat vietky upravy bytovych a nebytovych priestorov savisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.



8. Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innostou osob, ktoré plnili
jeho prikazy.

9. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najjomcom v spolo¢nej domécnosti maju vedl'a prava
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom
podl'a povahy prislusného zariadenia.

10. Ndjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

11. Ndjomca sa zavdzuje, ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

12. Ndjomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

13. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zni¢enie hnuteI'ného majetku ndjomcu.

14. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpe¢it' najomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

Clinok 6
Osobitné dojednania

I. Najomca je povinny oznamit' prenajimatel’ovi v ¢ase trvania najmu vsetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislusného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vSeobecne zavizné pravne predpisy.

3. N4jomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnajmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inych osdb.

4. Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Ndjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za G¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

6. Ndjomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ndjmu a Zze v
takomto stave byt od prenajimatel’a prevzal.



7. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moZu uskutoéniovat’ len pisomnou formou a len so sthlasom
zmluvnych stran.

8. Ak podas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmetu zmluvy, ak pocas trvania
najomného vztahu splnil vietky zmluyné podmienky.

9. Ak najomca spIni vietky zmluvé podmienky, ndjomna zmluva sa predlzuje na d’alsi 1 rok
s novou najomnou zmluvou.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuju, pripadnt pisomni koreSpondenciu tykajicu sa pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou vzajomne si doru¢ovat’ postovym dorucovatel'om na adresu
uvedent pri Specifikacii zmluvnych stran.

2. Pre pripad zmarenia dorugenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Zze pisomnost’
sa povazuje za doru¢end uplynutim 3. diia po odovzdani pisomnosti postovému dorucovatel'ovi
na doruéenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy, ked’ sa adresat o pisomnosti
nedozvedel.

I. Ndjomca neméa v pripade ukonCenia ndjmu narok na nahradny byt ani na Ziadne iné
ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit' byt v pripade skoncenia najmu najneskor v posledny
den ngjmu.

2. Zmluva je vyhotovené v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jeden exemplar a
najomca jeden exemplar.

3. Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu s G¢innost'ou od 29.07.2015.
4. Utastnici zmluvy prehlasuj, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne, prejav ich

vole bol slobodny a vazny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich véle, tuto na
znak sthlasu vlastnoruéne podpisali.

V Cilizskej Radvani, dita 29.07.2015
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prenajimatel’ ©/ 1 .7 jomca
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