Zmluva o najme bytu & 7/2013,

ktorti v zmysle § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. - Obéiansky zakonnik v platnom zneni
uzatvorili:

Prenajimatel’;

Obec Cilizska Radvaii

ICO 00305341 .

So sidlom: 930 08 Cilizska Radvafi ¢, 285
V zast.: Istvan Csikasz, starosta obce

Bankové spojenie: VUB Banka a.s. pobocka Velky Meder, &.i.: 18020122/0200
a

Najomca: Fekete Tibor, r.&.
Feketeova Katarina, r.c.
C.d.
930 05 Cilizska Radvaii

takto:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Vo vlastnictve prenajimatela je 2 izbovy byt ¢. 2 s prislusenstvom, ktory je situovany
na prizemi bytového domu so stipisnym ¢islom 385 v obci Cilizska Radvari.
2. Vlastnictvo prenajimatela je preukazané listom vlastnictva ¢.482, ktory vedie Sprava katastra
Dunajska Streda.
3. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene a kipelne s WC.
3.1. Celkova podlahové plocha bytu predstavuje 46,1 m2.
3.2. Byt je vybaveny Standartnym sanitarnym zariadenim a kuchynskou linkou s elektrickym
sporakom. Podlahy tvori PVC krytina a v kipelni keramické dlazba.
Byt je vykurovany zo spolo¢nej kotolne.
3.3. Najomca mé popri prave uzivat’ byt aj prévo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj
prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a/alebo sa s uZivanim bytu
obvykle poskytujd.

4. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania diiom 01.01.2013
v stave spdsobilom na byvanie.
5. Pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa dojednéva na dobu uréiti do 31.12.2013.

Clanok II.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:
1. Odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu do uZivania v dojednany defi a tymto diiom mu umoit’ jeho
nerusené uzivanie.

2. Zabezpecit' na vlastné néklady vécSie opravy, pokial' ich potreba nebola vyvolana najomcom a/alebo
osobami, ktoré sa s vedomim a so stihlasom najomcu v byte zdrZiavaj.

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba, je opravnend kedykolvek, nie viak v nevhodnom
Case, vykonat’ kontrolu technického stavu predmetu ndjmu, ako aj dodrziavania podmienok
dojednanych v tejto zmluve v sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby.



Najomca sa zavizuje:

1. UZivat’ predmet najmu na zabezpecenie byvania pre scba a svoju rodinu.

2. Platit’ prenajimatelovi dojednané néjomné a preddavky za sluzby, ktoré sa s najmom bytu
poskytuja.

. Zabezpecovat a hradit’ z viastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu najmu a to najméa bezné - drobné opravy, Udrzbu a upratovanie tak, aby sa nad
mieru obvykli neznizovala existujlica (roveii a hodnota predmetu najmu.

- Upovedomit’ prenajimatela bez zbytocného odkladu o zmenach, ktoré majd, resp. mézu mat’ vplyv

na pravny vztah zaloZeny touto zmluvou a/alebo na sicinnost’ medzi Gcastnikmi zmluvy.

Po ukonceni njmu odovzdat’ predmet najmu v stave a akom bol tento prevzaty s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie.

6. Najomca nemdZe vykonévat' na predmete najmu stavebné Gpravy bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na vlastné néklady a taktie? nemée bez jeho
predchédaijticeho pisomného stihlasu dat’ byt do podnajmu inej osobe & osobam.

. Ndjomca zodpoveda za Skody na predmete najmu pokial tieto boli spésobené najomcom,
a/alebo osobami ktoré majli vztah k najomcovi.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma znadsat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatelovi alebo inym osobam.
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Clanok IIL.
Najomné a preddavky na sluzby, ktoré sa s najmom bytu poskytuji

1. Diiom uzavretia zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky

na Uhrady za sluzby, ktoré sa s ndjom bytu poskytujti.

1.1. N&jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi:

a/ najomné vo vyske 88,05 EUR mesacne
b/ preddavok za sluzby, ktoré sa s najmom bytu poskytujl vo vyske 118,85 EUR mesacne:
- za spolocni energiu 2,16 EUR
- zavodné a stocné 19,20 EUR
- za vyrobu teplej vody 11,80 EUR
- za vykurovanie 75,09EUR
- prispevok do fond oprav 10,60 EUR
celkova vyska najomné + rezijné 206,90 EUR

1.2. Platby uvedené v bode 1.1. sa najomca zavazuje platit’ na Géet prenajimatela vidy vopred za
beZny mesiac tak, aby (ihrada bola najneskdr 25 defi prisluného kalendarneho mesiaca pripisana
na (cet prenajimatela.

1.3. V pripade, Ze platba nebude vykonana ani do 5 dni odo diia splatnosti je najomca povinny
zaplatit’ poplatok z omeSkania za kazdy defi omeskania s platbou vo vy3ke uréenej v § 697
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

1.4. Prenajimatel je opravneny zmenit' vysku mesacnych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajtci zo
zmeny pravnych predpisov a/alebo z rozhodnutni cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskyto-
vanych sluzieb. Zmenu je povinny oznédmit' najomcovi pisomne najneskér do 1. diia mesiaca od
ktorého sa zmena uplatfiuje.

2, Najomca je povinny najneskér v defi podpisania tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi financnt
zabezpeku v sume 830,-- EUR.

2.1, Prenajimatel sa zavézuje zabezpeku vratit’ ndjomcovi najneskér do 30 dni odo dia skonéenia
prévneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou.

2.2. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve déva sihlas k tomu, aby prenajimatel’ pousil zibez-
peku a/alebo jej Cast’ na:

= hradu nedoplatku na ndjomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voii najomcovi ku dfiu
ukoncenia zmluvného vzt'ahu,

= nahradu nékladov na odstrénenie $kdd, ktoré spdsobil najomca a/alebo osoby ktoré majii vztah k
najomcovi,

= 50% zébezpeky zadrzal na (ihradu nedoplatku z vyGctovania skutoénych nakladov za rok v ktorom



doslo k ukonceniu najomného vzthahu. V pripade, Ze sa po vyhotovenl vyuctovama bude vykazany
nizsi nedoplatok ako je zadrzana suma, prenajimatel’ je povinny ined’ vratit’ ndjomcovi vykézany
rozdiel.

3. Prenajimatel’ je povinny najneskér do 31. ma]a nasledUJuceho roka vyuaovat‘ zaplatené preddavky
a skutocné naklady na predmetny byt a pisomné vyuctovanie dorucit’ ndjomcovi.

3.1. Vydctovanim vykazany preplatok je prena)amatei’ povinny vratit’ néjomcovi do 15 dni odo diia
dorucenia vyuétovania a v tej istej lehote je povnnny najomca uhradit’ vykazany nedoplatok.

3.2.V pnpade Ze zmluvna strana, ktora je povinna platbu uskutocnit’ bude s platbou meskat’, je
pavinna zaplatit’ ()|')lﬂVl1Plle zmluvnej strane poplatok z omeSkania za kazdy def omeskania s
platbou vo vyske urcenej v § 697 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia viady SR &, 87/
1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok V.,

1. Najom kon¢i uplynutl'm doby dojednanej v ¢l. I bod 5 tejto zmluvy.

2. Néjom sa moZe skoncit’ dohodou ticastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.

3. Najom je mozné vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 711 Obcianského zakonnika.

4. Pri ukonceni préavneho vztahu zaloZeného touto zmluvou, nema najomca nérok na zabezpeénie

bytovej nahrady.

5. Ucastnici zmluvy sa dohodli, Ze v pripade ak ani jeden z (i¢astnikov pisomne neoznami druhej
zmluvnej strane dva kalendarne tyzdne pred ukoncenim dojednanej doby trvania najmu, Ze nechce
v ndjomnom vzt'ahu dalej zotrvat/, mé sa za to Ze sa zmluvny vztah podla tejto zmluvy sa
predlZuje za dojednanych podmienok o td istd dobu.

Clanok VI.
1. Prévne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.
2. Vietky zmeny tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len formou dodatkov, ktoré st platné pokial’ boli
vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.
3. Zmluva bola vyhotovena vo 2 vyhotovemach z ktorych kaZdy Gcastnik obdrzi po 1 vyhotoveni.
4. Najomca potvrdzuje, Ze predmet ndjmu si na mieste ohliadol, je uzrozumeny jeho technickym
stavom a v takomto stave ho prebera na zaklade tejto zmluvy do uZivania.
5. Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnii volu, s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho stihlasu sa vlastnoruéne podpisali.

v Cilizskej Radvani, dita 01.01.2013 4

Prenajimatel:  Obec CiliZzska Radvaii
V zast.: Istvan Csikdsz, starosta obce

Néajomca: Fekete Tibor podpis

Feketeova Katarina podpis



