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Udaje o dokumentacii, obstaravate fovi a spracovate [ovi:

Nazov dokumentacie

Uzemny plan obce Cilizsk4 Radvari — Zmeny a doplnky &. 1/2008 (dalej len ,Zmeny a doplnky &.
1/2008%).

Obstaravate F dokumentéacie

Obec Cilizska Radvari
Obecny urad
930 08 Cilizska Radvar

Statutarny zastupca:
Istvan Csikasz, starosta obce

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podfa § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. arch. Miroslava Valkové (registra¢né ¢islo 010).

Spracovate I' dokumentacie

UPn s.r.0.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesite I’
Ing. arch. M. DudaSov4, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania Zmien a doplnkov ¢. 1/2008 k UP obce, ciele riedenia

Obec Cilizska Radvar je podla § 18 ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zédkon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Doteraz platna tzemnoplanovacia dokumentacia na Urovni Uzemného planu obce
— ,Uzemny plan obce Cilizska Radvan* — bol schvaleny uznesenim OZ &. 6-D-1/07 zo diia 21.09.2007
a eSte nebol aktualizovany.

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie pléch v nezastavanom Gzemi obce, obec pristipila k
spracovaniu zmien a doplnkov, ktoré suvisia najma s doplnenim novych rozvojovych zamerov (pléch
s oznacenim D1 a D2).

Tabu/lka zmien a doplnkov

Oznaé. Vymerav | Navrhovana hlavna Navrhovana hlavna Uéel navrhovanych
ha funkcia (v zmysle funkcia (v zmysle zamerov
platnej UPD) ZaD ¢. 1/2008)
D1 22,25 Orna pbda Plochy rekreéacie Novy rozvojovy zamer
a obcianskej ploSny
vybavenosti
D2 2,00 Orna pbda Miestna komunikacia Novy rozvojovy zamer
liniovy

UPn s.r.o.

© 08/2008
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Cielom obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008“ je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne Uzemno-planovace] a ostatnej projektovej dokumentéacie (§ 27-28) vo vSetkych plochach
rieSeného Uzemia, zosuladit zmeny a doplnky s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia Gzemia obce, so zasadami organizacie Uzemia, vecne a Casovo koordinovat
jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona ¢. 50/1976
v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym cie Fom rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2008" je:

— Doplnenie nového rozvojového zamerué. D1 s hlavnoz funkciou ,plochy rekreacie a obéianskej
vybavenosti — vzamere sa uvaZuje s vystavbou Ozdravovacieho, komunitného a kultdrno-
rekreaéného centra: ,Kormoran — Cilizskd Radvarn“, v ktorom bude realizovana vystavba
nasledovnych objektov:

zdravotnické zariadenia, poliklinika, rehabilitacia
ubytovanie trvalé a prechodné pre zdravotne postihnutych
ubytovanie pre starych — hospic

chranend préaca pre zdravotne postihnutych

ubytovanie pre zamestnancov

apartmanovy dom a bungalowy
termalne kipalisko, bazény kryté a otvorené, vellness
Sportové zariadenia, ihriska so zazemim

0
0
0
0
0
0 ubytovanie prechodné pre navstevnikov, penzion, hotel
0
0
0
o kultdrne objekty- viactc¢elova hala

0

obchody, sluzby a reStauracie.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 1/2008 budu tieto prerokované podla 8§ 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predlozené na
posudenie dodrZzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému Gradu v Trnave a nasledne
predloZené na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu v Cilizskej Radvani.

Zmeny a doplnky textove] €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie sU spracované ako samostatna
priloha textovej ¢asti schvaleného ,Uzemného planu obce Cilizska Radvar v nadvéznosti na Struktdru
textovej Casti pévodnej dokumentécie s popisom zmien a doplnkov v kapitole €. p) smernej textovej
Casti a v celej zavaznej textovej Casti (kapitola €. r)).

Zmeny a doplnky grafickej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie suU spracované v samostatnom
vykrese, pricom ako podklad bol pouzity len vykres €. 7 (Ochrana prirody atvorba krajiny, Navrh
prvkov ekologicke] stability) pdvodnej dokumentacie, nakolko ostané vykresy boli spracované
v rozsahu a mierke, ktora nezachytavala rieSené tzemie ,Zmien a doplinkov ¢. 1/2008".

Vychodiskové podklady pre .Zmeny a doplnky €. 1/2008“ k UP obce

Pre ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2008" boli vychodiskové najma tieto podklady:

-, Uzemny plan obce Cilizska Radvar ", datum spracovania: 09/2007, spracovatel: Ing. arch. Michal
Kuvik a kol., schvaleny uznesenim OZ &. 6-D-1/07 zo dna 21.09.2007 (v dalSom texte pouzivame
nézov ,pbvodna dokumentacia“)

- Zmeny a doplnky &. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva
TTSK €. 217/2007/13 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 11/2007.

Udaje o sulade ,Zmien a doplnkov  &. 1/2008“ so zadanim UP obce

Zadanie pre rieSenie tzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania
pévodnej dokumentacie. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmien a doplinkov &. 1/2008“, iné
zadanie nebolo vypracované.

UPn s.r.o. © 08/2008
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.Zmeny a doplnky €. 1/2008“ su v sulade so schvalenym zadanim.

Porovnanie ,Zmien a doplnkov _ &. 1/2008“ s konceptom UP obce

Vzhladom na velkost obce Cilizska Radvari (obec do 2000 obyvatelov) Koncept rieSenia Gzemného
planu obce nebol spracovany.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

X

,Uzemny plan obce* bol spracovany v septembri 2007 ako ,Uzemny plan obce Cilizska Radvar
nebol aktualizovany.

a eSte

Vzhladom na pomerne kratky ¢as od obdobia schvélenia dokumentéacie, nebolo potrebné vykonat
komplexnu aktualizaciu tzemného planu obce.

Vzhladom na polohu doplnenych rozvojovych zamerov (plochy €. D1 a D2) v znacnej vzdialenosti od
zastavaného Uzemia obce ,Zmeny a doplnky €. 1/2008“ neovplyviiuju koncepciu rieSenia pévodného
navrhu, naopak dopifaju $pecifick( funkéna zloZku rekreécie a obgianskej vybavenosti, ktora vhodne
dopina ostatné funkéné zlozky a vzhladom na nadmiestny vyznam vytvara priestor na zviditelnenie
obce v SirSom meradle.

Obyvate I'stvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

"Zmeny a dopinky €. 1/2008" vzhladom na vytvorenie potenciadlnych moznosti pre plochy rekreéacie
a obcianskej vybavenosti v ramci plochy €. D1 umoznia narast poctu pracovnych prileZitosti o cca 250
a vytvoria priestor pre prechodné ubytovanie cca 400 obyvatelov (v hoteloch a apartmanoch) a pre
trvalé ubytovanie cca 500 obyvatelov (z toho 300 v komunitnom centre, 150 v hospici a 50 v rodinnych
domoch pre zamestnancov, lekarov a spravcu).

Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné ate  chnické vybavenie Uzemia

Pri rieSeni dopravného vybavenia rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2008“ sa uvaZuje
s napojenim na cestu lll. triedy Cilizska Radvan — KltGgovec &. 111/063028 (toto napojenie je navrhované
ako plocha & D2 (miestna komunikécia, ktora bude krizovat vodné toky Honsky kanal a Cerveny
kanal) a taktieZ sa uvazuje s napojenim na cestu &. 11/063043 Velky Meder — Cicov (cez Cilizsky potok
— k premosteniu Cilizského potoka dal predbezny sthlas spravca toku — Slovensky vodohospodarsky
podnik §. p. listom ¢ CZ 4493/2008/SA02 zo dna 10.03.2008). Podrobné rieSeni prijazdovych
komunikéacii, vnutrozonalne rieSenie komunikécii, ako aj navrh funkénych tried, kateg6rii a bilancie
statickej dopravy, budd predmetom rieSenia podrobnejSich stupfiov dokumentacie po upresneni
investi¢nych zamerov.

Pri rieSeni technického vybavenia rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008“ sa uvaZuje
s vybudovanim verejného vodovodu s napojenim na obecny vodovod v Cilizskej radvani, pri riedeni
odkanalizovania sa uvaZzuje s vlastnou COV, pri rieSeni zasobovania elektrickou energiou sa uvazuje
s pripojkou VN na najblizSie vedenie VN 22 kV vlastnou trafostanicou, pri rieSeni zasobovania teplom
sa uvazuje so zemnym plynom (s napojenim na verejny plynovod obce Cilizska Radvari) a s termalnou
vodou (vlastny vrt alebo potrubie z Cilizskej Radvane). Podrobné rieSeni pripojok inZinierskych sieti,
vnutrozonalne rieSenie, ako aj navrh dimenzii rozvodov a bilancie, budid predmetom rieSenia
podrobnejSich stupfiov dokumentacie po upresneni investiénych zamerov.

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych dasti platnej UPD vy3Sieho stup fha pre Zmeny
a doplnky €. 1/2008

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2008" je schvaleny
UPN VUC Trnavského kraja.

Vystupy z rieSenia Gzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupha — zavazna cast “Uzemného
planu velkého tzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie vlady SR €.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Gzemného planu velkého
Uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a doplnky ¢&. 2

UPn s.r.o. © 08/2008
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UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK ¢&. 217/2007/13 a ich
zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 11/2007, su zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN obce
Cilizska Radvan a rieSenie jeho zmien a doplnkov.

Regulativy, vztahujuce sa konkrétne na rieSsené Gzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2008* uvadzame
v nasledujicom texte (ostatné regulativy, vztahujuce sa na obec Cilizska Radvan boli predmetom
rieSenia pdvodnej dokumentécie):

3. V oblasti socialnej infrastruktiry

3.2 Zdravotnictvo

3.2.1 rozvijat’ zdravotnu starostlivost’v preventivnej, lie¢ebnej a rehabilitacnej oblasti,
3.3 Sociélna starostlivost’

3.3.1 zvySovat kvalitu a kvantitu socialnych sluzieb ubytovacich zariadeni pre starych fudi (napriklad
domovy-penziony pre dbéchodcov) a slvisiacich sluzieb pre nich vo véazbe na predpokladany
demograficky vyvoj, ktory pocita s narastom obyvatefov v poproduktivnom veku, tak, aby bol kraj v
tejto oblasti sebestacny,

3.3.2 vytvarat tizemno-technické predpoklady na rozvoj siete zariadeni socialnych sluzieb pre obéanov
s tazkym trvalym postihnutim, a to najma zariadeni pre dospelych.

RieSené Gzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2008" vzhladom na jeho charakter vytvara priestor pre rozvoj
,Ozdravovacieho, komunitného a kultdrno-rekreacného centra“, ¢o je sulade s rozvojom sidelnej
truktary na regionalnej trovni (VUC) — a to najma v oblasti socialnej infrastruktary ast’ zdravotnictvo
a socialna starostlivost.

UPn s.r.o. © 08/2008
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Obsah:

A. Zmeny a doplnky zavéznej textovej  ¢éasti:

r) Navrh zavaznej casti

r.l Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania UGzemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultdrno-historické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné,
technické) na funkéné a priestorovo homogénne jednotky — str. 7

r.2 Ur&enie pripustnych, obmedzujicich alebo vylu€ujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch a
intenzitu ich wvyuZitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne
zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spbsoby a koeficienty vyuzitia) — str. 8

r.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc&ianskeho vybavenia Gzemia — str. 10
r.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia — str. 10

r.5 Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch
zelene — str. 13

r.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie — str. 13
r.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce — str. 15
r.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov — str. 15

r.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a
na chranené ¢asti krajiny — str. 17

r.10 Uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény — str. 18

r.11 Schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb — str. 18

Poznamka: Rozsah a obsah spracovania navrhu zavaznej ¢asti je zosuladeny s Vyhlaskou ¢. 55/2001
Z. z. — nenadvazuje na Struktaru pdvodnej dokumentacie, nakol/ko ta bola nelplna.

B. Zmeny a dopinky zavaznej grafickej _ €asti

Vykres &. 7, zmeny a doplnky vykresu &. 7 UPN-O Cilizska Radvari v rozsahu legendy pre ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia“

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.

C. Uprava smernej textovej _éasti:

p) Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodéarskej a lesnej pdde — v pbvodnej
dokumentacii kapitola €. p). Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho podneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske Gcely (Gprava nazvu kapitoly) — str. 20

D. Uprava smernej grafickej é&asti

Vykres &. 7, zmeny a dopinky vykresu &. 7 UPN-O Cilizska Radvar v rozsahu legendy pre ,Ochranu
prirody a tvorbu krajiny, Navrh prvkov ekologickej stability" a pre ,Vykres perspektivneho pouZitia PP
a LP na nepolnohosporarske ucely

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.

E. Dokladova ¢ast.

Prilohy budd doplnené po ukoné&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.

UPn s.r.o. © 08/2008




Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 strana 7/23

A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

>>Povodny text kapitoly  &.r) sa dop ffia nasledovne: >>

r) Navrh zavaznej ¢&asti

Principy regulacie

Zavazna Cast obsahuje:

r.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia (napr. urbanistické,
priestorové, kompozi¢né, kultirno-historické, kuapelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na
funkené a priestorovo homogénne jednotky

r.2 UrCenie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu€ujacich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch a
intenzitu ich wvyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne
zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spdsoby a koeficienty vyuZzitia)

r.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gzemia
r.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia

r.5 Zasady a regulativy zachovania kultdrno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch
zelene

r.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
r.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
r.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

r.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a
na chranené &asti krajiny

r.10 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

r.11 Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

VSeobecné ustanovenia

1. Rozvojovy zamer ¢. D1 je podmieneny vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej
infrastruktary v zmysle prisluSnych technickych noriem, ato aj zhladiska SirSich véazieb
rozvojového zameru.

2. Navrh rozvojovych zamerov ¢&. D1 a D2 je zacleneny do etapy navrhu, ktora predstavuje navrhové
obdobie do roku 2035.

3. Chranené funkcie — rekreacia a byvanie, musia byt chranené pred nadmernym hlukom v zmysle
prislusnych predpisov.

4. Vyuzitie rozvojovych zamerov ¢. D1 a D2 je podmienené reSpektovanim ochrannych péasiem
podla kapitoly &. r.8..

r.l Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk éného
vyuzZivania Uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompozi éné,
kultdrno-historické,  kupe [Iné, krajinnoekologické, dopravné,
technické) na funk ¢éné a priestorovo homogénne jednotky

Uzemny plan mesta stanovuje subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na riesené Gzemie
—plochy &. D1 a D2.

UPn s.r.o. © 08/2008
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V tomto Gzemi sa jedna o novi vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozného
stavebného vyuzitia tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky — plochy
¢. D1 a D2. Regula¢né bloky su priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti (vykresy €. 7).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulaéné bloky Specifikované v kapitole r.2., ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach €. r.3.-r.10..

r.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu ¢€ujucich
podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzi tu ich vyuzitia,
urcéenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadren ych vo
vSeobecne zrozumite Inej legende (zakazy, pripustné spdsoby a

koeficienty vyuzitia)

r.2.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadani a

Uzemny plan obce stanovuje subor zévéznych regulativov priestorového usporiadania len pre
regulované Uzemie — plochu €. D1. V ploche €. D2 sa s vystavbou nadzemnych objektov nepocita —
jedna sa o vystavbu miestnej komunikacie.

Hranica regula¢ného bloku — plochy €. D1 — je priestorovo vymedzena v grafickej €asti (vykres €. 7).

Pre usmernenie priestorového usporiadania Gzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:
1. reSpektovat vidiecky charakter zastavby

2. reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vdeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

3. pre jednotlivé regulacné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy, kde s stanovené:
Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulaénom bloku dani poétom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustipené podlazie (t. j. poloviéné podlaZie pri plochych strechach) do vymery
50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita. V pripade vystavby halovych
objektov, je namiesto poctu podlazi potrebné reSpektovat maximélnu vySku objektov uréenu
v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Za nadzemné podlazie je pre Ucely tohto Uzemného planu povazované kazdé podlazie, ktoré je
z Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejSi pohlad v danom priestore)
osadené vo vySke max. 80 cm nad Urovriou terénu.

Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

— 4 nadzemné podlazia (+ podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlazie), max. 15 m.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi si zavézne stanovené v § 6 tejto vyhlaSky. Hustota, ¢lenenie a
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vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poziarnu ochranu a civilni obranu
a na vytvaranie pléch zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnos  t'ou pohybu

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR ¢. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Intenzita vyuZitia pléch

Regulativ uruje pripustnd intenzitu vyuzitia pléch vregulatnom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektami k celkovej ploche regulaéného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené plochy a komunikacie.

Regulativ max. percenta zastavania objektami je stanoveny nasledovne:

- 40%.
Podiel ozelenenia pléch

Regulativ uréuje minimélny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche regula¢ného bloku x 100 aje vyjadreny v percentach. ZapocCitava sa verejna i sikromna
zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

Minimalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:
- 20 %.

r.2.2 Zasady a regulativy funk éného vyuzivania tzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavéaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia pre regulované
Uzemie — rozvojoveé plochy €. D1 a D2.

Hranice regula¢nych blokov — pléch €. D1 a D2 — su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €.
7). Ur€ujucim je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom pripustného a vynimocne
pripustného funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 80% z celkovej funkénej
plochy.

Plocha €. D1 uréena na novu vystavbu je potencidlom pre funk ¢éné Uzemie rekreéacie
a ob €ianskej vybavenosti s nasledovnou funk  €nou regulaciou:

Hlavné funkéné vyuzitie:

— plochy rekreacie a obcianskej vybavenosti

Pripustné (vhodné) funkéné vyuZitie:

— obcianska vybavenost
0 zdravotnické zariadenia (poliklinika, rehabilitacia)
o0 kultdrne zariadenia (viacUcelova hala), obchody, sluzby, stravovacie zariadenia (reStauracie)

0 ubytovacie zariadenia pre ubytovanie trvalé a prechodné — pre zdravotne postihnutych, pre
starych (hospic), pre zamestnancov, pre navstevnikov (penzion, hotel)

0 apartmanovy dom a bungalowy
— chranend praca pre zdravotne postihnutych

— Sport a telovychova — termalne kipalisko, bazény kryté a otvorené, wellness, Sportové zariadenia,
ihrisk& so zdzemim
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— rekreacia a oddych v zeleni
— zelen vo volnej krajine, parky a parkové plochy
— nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

Vynimocéne pripustné (obmedzujice) funkéné vyuzitie:

— drobna polnohospodarska vyroba v suvislosti s rekreaciou (chov koni pre jazdectvo)
— byty sluzobné a majitefov zariadeni

— zabavné zariadenia

— iné okrem nepripustného funkéného vyuZitia

Nepripustné (zakazujlce) funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem byvania suvisiaceho s hlavnym funk&nym vyuzitim
a uvedeného v pripustnom a vynimoéne pripustnom funkénom vyuziti)

— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna

— skladové hospodéarstvo - sklady a skladky (okrem skladov suvisiacich s hlavnym funkénym
vyuzitim)

— plochy (arealy) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.

Plocha €. D2 uréené na vystavbu miestnej komunikacie s nasledovnou funk €nou reguléciou:

Hlavné funkéné vyuzitie:

- miestna komunikacia

Pripustné (vhodné) funkéné vyuZitie:

— peSie a cyklistické trasy
— technicka zeleri
— technicka infraStruktira

Nepripustné (zakazujlce) funkéné vyuzitie:

— iné okrem hlavného a pripustného funk&ného vyuzitia.

r.3 Zasady a requlativy umiestnenia ob  ¢ianskeho vybavenia Uzemia

1. pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infraStruktdry
dodrziavat prisluSné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

2. lokalizovat zariadenia obgianskej vybavenosti v rozsahu, aky pripastaju regulaéné podmienky,
ktoré Gzemny plan obce stanovuje

3. pre kazdé zariadenie obc&ianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravni obsluhu a statickd
dopravu, dopravné naroky anaroky na technickd obsluhu jednotlivych prevadzok rieSit na
vlastnom pozemku.

r4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopra vného
a technického vybavenia

r4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dop ravného
vybavenia

1. reSpektovat ochranné pasma zariadeni a liniovych tras dopravnej infraStruktdry, uvedené
v kapitole ¢. r.8.
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pri napojeni miestnych komunikacii na cesty lll. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost
krizovatiek

dopravné napojenia miestnych komunikacii komunikacii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN

priechody pre chodcov vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

pri projektovani miestnych komunikacii, cyklistickych a peSich tras postupovat podfa STN 73 6110

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garadZach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych &aut podnikatelskych subjektov
s vacsimi arealmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri aredloch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v
zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach.

r.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného tec hnického
vybavenia

Zasady a requlativy vSeobecné

1.
2.

reSpektovat ochranné pasma — pozri kapitolu r.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktlry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat’ trasy inzinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infraStruktary v novonavrhovanych rozvojovych plochach v
predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

podrobny navrh vramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejSich stupnoch dokumentacie.

Zasady a reqgulativy v oblasti vodného hospodarstva

1.

w

N o o &

ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v silade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod

rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodriami

do rieSeného Uzemia rozsirit rozvodna siet pitnej vody — rozvodna siet verejného vodovodu
a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovl potrebu + poZziarnu
potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet’ pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou rieSit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete
odvadzanie odpadovych véd rieSit' v stlade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach
vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovanu zastavbu podla podrobnejSich stupfiov PD

stokové siete rieSit' v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a stok (73 6735)

rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pldch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny zakon

priestorovd Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v stlade s STN 73
6005

10. v dalSich stupfioch PD je potrebné:
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- spracovat rieSenie bezpe¢ného zachytenia a odvedenia dazdovych vod.

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pésy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

1. vo vySSich stupnioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce a rieSenie plynofikacie konzultovat s
SPP-distriblcia a.s. RCs

2. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostnovat prefabrikované resp. murované

v€éas narokovat poziadavky na el. energiu — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v
existujucich TS a sietach a potom navrhnat podfa potrieb nové zdroje
5. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stadiach az po dokumentaciu pre Gzemné

rozhodnutie uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt
prevedené do vlastnictva ZSE spolus TS

6. pri situovani TS solejovymi transformatormi pamatat na ochranu vo6d pred ich moznym
znedistenim.

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytyCit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunika¢nych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. zhladiska mobilnych operatorov nové rozvojove plochy zapracovat do GSM infrastruktary
v sllade s pokrytim obce Cilizska Radvan

4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunika¢nych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenost i

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom U(zemi nenachadzaji ani nie su
navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

1. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovod rovej ochrany
1. bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody

2. dodrZiavat preventivne protier6zne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pésy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.
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Zariadenia civilnej ochrany obyvate [I'stva

1. pri navrhovani zariadeni civiinej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zony, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vo vSetkych stupfoch projektovej dokumentécie kazdej stavby vyclenit dostato€né plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

r.5 Zasady a requlativy zachovania kultUrno-histori ckych hodnot,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany pr irody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stabi lity vratane ploch
zelene

r.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistor  ickych hodnét

1. postupovat v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
pri novej vystavbe zohladnit meritko Struktdry zastavby obce

v jednotlivych etapach realizacie GUzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
Uradu a ustanovenia zakona ¢&. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 UP a SP v zneni neskorsich predpisov

4. investor/stavebnik kaZzdej stavby vyzadujlcej si zemné prace si od krajského pamiatkového Gradu
v jednotlivych stuprioch Gzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovane] stavebnej ¢innosti sdvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd. ) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami
modZe dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

r.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prir  odnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrz lavania
ekologickej stability vratane pléch zelene

v otdzkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

2. reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce zlokalizacie plochy ¢. D1 vdotyku s navrhovanym
biokoridorom nadregionalneho vyznamu — nBK5 Cilizsky potok — Chotarny kanal a navrhovanym
biokoridorom miestneho vyznamu mBK Kanal Vrbina — Holiare

3. vdalSich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

0 osadenie objektov a oplotenie pozemkov rieSit so zohladnenim nadregionalneho biokoridoru
v sulade s vyjadreniami organu ochrany prirody

0 vytvorit tzemnu rezervu pre funkEnl nelesnl drevinovu a pobreznl vegetaciu v ochrannom
pasme Cilizského potoka.
r.6 Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné pr ___ostredie

1. zabezpecit kvantitativne ikvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou podla poZiadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu
uré¢enu na fudskd spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudskd spotrebu, ako aj hygienicky
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10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.

vyhovujice zneSkodriovanie splaSkovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie) — inzinierske
siete budovat v predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

urbanizaciu Uzemia usmernovat s ohladom na max. ochranu prirody

obytné domy rieSit tak, aby sa vylu€ilo ich vzdjomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych
priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky podla NV SR
€. 353/2006 Z. z. o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na
byty niZzSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

stavebno-technické rieSenie obytnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73
4301 Budovy na byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podra vyhl. MZ SR &. 406/2002 Z. z. o poziadavkach
oziarenia z raddnu a dalSich prirodnych radionuklidov,

regulovat rozvoj tak, aby sa eliminovalo mozné neZiadlce ovplyviovanie chranenych funkcii
(rekreacia, byvanie) prevadzkami nadmerne zatazujlcimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov (polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

V pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania mézu byt realizované
len také vyrobné ¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat
Uroveri kvality byvania vtejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo
vzdialenosti kratSej ako 300 m od obytnej zony. Dodrzanie dostato¢nych odstupovych vzdialenosti
od zavaznosti zdroja znedistovania ovzduSia sa odporGéa podfa prilohy E normy OTN ZP
2111:99.

s

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44
zakona €. 39/2007 Z. z.:

0 zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré su uréené na

- chov zvierat,
- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distriblciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a nesSkodné odstranenie Zzivoc¢iSnych vedlajSich
produktov,

b) k vnitornym predpisom vyrobcov
- vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k tzemnému planu

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v sUlade s ust. § 18 ods. 3 pism. m) zakona o odpadoch, tykajuceho sa povinnosti nakladania s
BRO od 1. 1. 2006 a podla ust. § 39 ods. 14 zakona o odpadoch do roku 2010 zaviest separaciu
aspon 5 zloZiek z KO (vratane kuchynského odpadu) — povinnost obce

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat’ priestorov( Struktdru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

v rieSenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom, zdpachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov,

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infraStruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplatiovat poZiadavky vyplyvajdce z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najmé na Useku ochrany prirody
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a tvorby krajiny, posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ochrany zdravia ludi (osobitne
ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami s cielom dosiahnut akusticki pohodu v obytnej zéne),
regulacie v sietovych odvetviach, ochrany véd, verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii,
ochrany ovzdusSia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pédy, odpadového hospodarstva.

r.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného zakona
a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedena vonkajSou hranicou existujicej
zastavby obce a vonkajSou hranicou rozvojovych pléch, ktoré boli uréené GUzemnym planom obce
(pdvodnou dokumentéciou a jej zmenami a doplnkami — vratane ,Zmien a doplnkov €. 1/2008").

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuji ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2008" zastavané Uzemie
tak, Ze obsahuje:

-  Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Urade

- (zemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla pévodnej dokumentacie

—  Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovou plochou ¢. D1 podla dokumentacie ,Zmien
a doplnkov €. 1/2008“ (plocha €. D2 nie je zahrnutd, nakolko sa jedna o vystavbu miestnej
komunikéacie).

Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je definovanéa vo vykrese €. 7.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gzemie obce" — pod I'a zédkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom Gzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaja na Ucel,
pre ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) po/hohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych ploch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Gc¢el schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré pod/a schvaleného Gzemného planu obce alebo schvaleného Gzemného planu
z6ény suU uré¢ené na umiestnenie stavieb na Uc¢el uspokojovania volhocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatefstva (rekreécie).

r.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi pod l'a
osobitnych predpisov

V rieSenom (zemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

— ochranné pasmo ciest lll. triedy stanovené mimo Gzemia zastavaného alebo uréeného na suavislé
zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dia/hic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo Gzemia zastavaného
alebo uréeného na sulvislé zastavanie sliZia cestné ochranné pasma. Hranicu cestného
ochranného pasma cesty I. (lll.) triedy uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 50 (20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Vzmysle 8 11 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dia/hice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje

v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto zédkazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
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v ochrannych péasmach sa nevztahuji na sicasti dialic, ciest a miestnych komunikécii,
oznacniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpec¢nost a plynulost cestnej
premavky a nestazovali tdrzbu komunikacie.

— obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov vzmysle ustanoveni § 49 zakona ¢.
364/2004 o vodach: 10 m od brehovej ¢iary Cilizského potoka a 5 m od brehovej &iary toku
Cerveného a Hanského kanéla z dévodov vykonavania ginnosti spravcu toku Do tohto Gzemia nie
je mozné umiestfiovat technickd infraStruktlru, Ziadame pevné stavby ani savisli vzrastll zelen.
Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup
mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k pobreznym pozemkom z dévodu udrzby
a kontroly. VSetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené
podla STN 73 6822 — Krizovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity
v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom toku a povodia.

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizicii vzmysle 8§19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 aviac 2,5 m na obidve strany od pbdorysného okraja potrubia
(navrhované potrubia)

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (navrhované vedenia) v zmysle
zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéati:

0o od 1KkVdo 35kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v sivislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

0 vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia apod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi€a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost 0osdb a majetku

- vykonavat c¢innosti ohrozujice elektrické vedenie abezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat apestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujiucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade neméazu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento el umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (navrhované vedenia) v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZzivat osobitne
tazné mechanizmy
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- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (navrhované TS) v zmysle zakona ¢.
656/2004 Z.z., § 36:

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat c&innosti, pri ktorych je
ohrozend bezpecnost o0s6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej
stanice

- ochranné pasmo plynovodu (navrhované potrubia) v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

— bezpecnostné pasmo plynovodu (navrhované potrubia) v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., 8§ 57
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pbédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

0 urci vsulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch

s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe

- ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
(navrhované vedenia) v zmysle Zakona o elektronickych komunikéaciach €. 610/2003 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

V zmysle § 30 zdkona €. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:
- vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods. 1, pism. a),

— stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vy€nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (8 30 ods. 1, pism b),

— zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1, pism c)

— zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilhovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8300ds.1 pis.d).

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené tzemia.

r.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
sce Ffovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢&asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,

(podla zoznamu uvedeného v Z&kone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len

"vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospeSné stavby podla schvélenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
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verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit nové plochy pre verejnoprospesné stavby:

- miestna komunikacia.

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a sce  Fovania pozemkov

Predpokladame, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde z dévodu potreby vymedzenia stavebnych
pozemkov a komunikacii.

Vymedzenie pléch na asanacie

Uzemny plan obce Cilizska Radvar nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.
Vymedzenie pléch na chranené ¢asti krajiny

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit plochy na chranené Casti krajiny.

r.10 Uréenie, na ktoré ¢&asti obce je potrebné obstara ¢ a schvali ¥
Uzemny plan zény

~Zmeny adoplnky €. 1/2008“ nevymedzuju Casti obce, pre ktoru je potrebné obstarat a schvalit
Uzemny plan zény. UPN zdény je vSak potrebné spracovat na tie Gasti, kde Uzemny plan obce
ustanovuje vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely (812 ods. 1 stavebného
zakona).

r.11 Schéma zavaznych c¢asti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Zavazné cCasti rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2008“ su zdokumentované v dvoch neoddelitelnych
Castiach:

a) Textova Cast — Cast A. Zmeny a dopinky zavaznej textovej asti (kapitola €. r)
b) Graficka ¢ast — ¢ast B. Zmeny a doplnky zavaznej grafickej casti (samostatna priloha):

.Zmeny adoplnky ¢&. 1/2008" definujd zavazna regulaciu Uzemno-priestorového a funkéno-
prevadzkového rozvoja obce len pre rieSené Uzemie, t. j. pre doplnky €. D1, D2.
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B) ZMENY A DOPNKY ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam vykresov
Vykres &. 7, zmeny a doplnky vykresu &. 7 UPN-O Cilizska Radvan v rozsahu legendy pre ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia“

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.
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C. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI:

p) Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na po  Ihohospo-
darskej a lesnej péde

>>Za povodny text kapitoly  &. p) sa dop ffia: >>

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pbédy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z pévodnej
dokumentacie a z Gdajov Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pédy.

Podla Z&kona €. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 1. skupiny kvality (0019002), 2. skupiny kvality (0020003), 3. skupiny
kvality (0011002, 0026002),, 5. skupiny kvality (0027003) a 7. skupiny kvality (0095002),. V rieSenom
Uzemi nie su vykonané hydromelioracné opatrenia.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach polnohospodarskej pédy mimo
zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie pofnohospodarskej p6dy su zakreslené vo vykrese €.
7.

Vymera rozvojovych pléch ¢. D1, D2 24,25 ha

Plocha nepol/hohospodarskej pddy -

Plocha lesnej pbdy -

Celkovy z4ber po/hohospodarskej pbdy 24,25 ha (v nezastavanom Uzemi obce)

Z toho: Pozadovany zaber po Imohospodar- 24,25 ha
skej pody pre etapu navrhu

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouzitie bola zohladfiovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané Gzemie s tym, ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho Gzemného rozvoja obce Cilizska Radvar vo vazbe na
stcasnu Struktiru zastavaného Uzemia. Pédy prvych 4 skupin kvality su chranené podla §12 zdkona o
ochrane polnohospodarskej po6dy a mozno ich do¢asne alebo trvale pouzit na nepolnohospodarske
Gcely iba v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych
zmien a doplnkov sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa v pri obstaravani zmien a dopinkov
postupuje podla 8§ 22 - 828 stavebného zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie z hlfadiska
alternativneho rieSenia posudzuju podla Spoloéného metodického usmernenia pre organy ochrany
polnohospodarskej pédy a organy tzemného planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢&. MP
SR — 4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-7343/24379-1:924/900 dra 11.8.2004 vo vztahu k nulovému
rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal r6znymi alternativami
umiestnenia danych funkénych pléch €. D1 a D2 a uvedené lokality navrhol z hladiska dodrzania zasad
trvaloudrzatelného rozvoja na izemi obce ako najvhodnejSie.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych n

Zmeny a doplnky €. 1/2008

Ziadatel: Obec Cilizska Radvan

Spracovatel: UPn s.r.0.

Kraj: Trnavsky

Obvod: Dunajska Streda

avrhov na po Inohospodarskej pdde navrhovanych v ramci UPN obce

Cilizska Radva i —

Loka- Katastralne Funk éné Vymera | Predpokladana vymera po FImohosp. pédy | UZivaterl Vybud. Casova Druh
lita uzemie vyuZitie lokality po/lnohosp. | hydromelior. etapa pozemku /
¢ v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina vymera v ha informacia
BPEJ
D1 k. 4. Cilizska | Plochy 22,250 22,250 0020003/2. 7,130 sukromnik - névrh do Orné poda,
Radvan rekredcie roku 2035 | /-
a obgianskej 0011002/3. 5,990
vybavenosti 0027003/5. 9,130
D2 k. 0. Cilizska | Miestna 2,000 1,985 0019002/1. 0,286 sukromnik - névrh do Orné pdda,
Radvan komunikéacia roku 2035 | 0,015 ha
0020003/2. 0,520 nepolh.
0026002/3. 0,531 pbda /-
0027003/5. 0,417
0095002/7. 0,231
Spolu — 24,250 24,235 — 24,235 — — — —
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D. UPRAVA SMERNEJ GRAFICKEJ CAST]

Zoznam vykresov

Vykres &. 7, zmeny a doplnky vykresu &. 7 UPN-O Cilizska Radvar v rozsahu legendy pre ,Ochranu
prirody a tvorbu krajiny, Navrh prvkov ekologickej stability a pre ,Vykres perspektivneho pouZitia PP
a LP na nepolnohosporéarske ucely

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.

UPn s.r.o. © 08/2008




Zmeny a doplnky €. 1/2008 strana 23/23

E) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budd doplnené po ukoné&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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